PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersachsischen .
Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes , in den jeweils aktuellen 1. Art der baulichen Nutzung
Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Jade den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 "Windpark

Bollenhagen" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften Sondergebiet (SO)
als Satzung beschlossen. Zweckbestimmung: Windenergieanlagen (WEA)
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~¢» Mittelpunkt der Uberbaubaren Flache fur Windenergieanlagen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54
"Windpark Bollenhagen”

mit ortlichen Bauvorschriften o

m

=
N
4

. |

J GR <£2.500 m? Grundflache (GR) als Héchstmal3, z.B. 2.500 m?, s. textl. Festsetzung

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:2.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 3. Bauweise, Baugrenzen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

H <150 m maximale Hoéhe baulicher Anlagen (H), z.B. 150 m

e Baugrenze
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nicht Gberbaubare Grundstlicksflache Sondergebiet / Flache fiir die Landwirtschaft
Uberbaubare Grundstlicksflache

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg 4. Verkehrsflachen

oh Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom .................. ).

offentliche Verkehrsflachen
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. 0 - —\ 5. Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald
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PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro Diekmann & Mosebach. Flachen fur die Landwirtschaft

% . Rastede, ........cocuveeeen.
T L Dipl. Ing. B. Diekmann
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Flachen fir Wald

6. Planungen, Nutzungregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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4 Blrgermeister . o .
@ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

. 2 ° OFFENTLICHE AUSLEGUNG zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ....20.07.2015. nach Erérterung dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Windpark Bollenhagen" zugestimmt und die ° °
@ P offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden geman § L4 °

" Nordmentzhausen Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
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offentlich ausgelegen. D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
o
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1 . SATZUNGSBESCHLUSS 7. Sonstige Planzeichen

‘_‘,’—j 3 % Der Rat der Gemeinde Jade hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 "Windpark Bollenhagen"
N — \ A\ bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften nach Priifung E:J

|

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

S O \ Jade, i Burgerme|st .e. r .
WEA 8

GR <£1.900 m?
H <150 m

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Windpark Bollenhagen" ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am .............. im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 54 "Windpark Bollenhagen" ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaRl § 215 BauGB
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 54 "Windpark Bollenhagen" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Windpark Bollenhagen" stimmt mit der
Urschrift Gberein.

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

SO
WEA 4

GR < 1.900 m?
H < 150m

2 1. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung Windenergieanlagen
1 bis 8 (WEA 1 bis WEA 8) gem. § 11 (2) BauNVO sind auf den festgesetzten tberbaubaren
Grundstucksflachen folgende Nutzungen zulassig:

- Windenergieanlagen (WEA),
- notwendige Infrastrukturanlagen.

Die Mittelpunkte der GUberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Koordinaten (UTM WGS 84 Zone 32)
wie folgt festgesetzt.

SO
WEA 3

GR <£2.500 m?
H<150 m

Hoher Moorweg

Rechtswert Hochwert

WEA 1 32451833 5909616
WEA 2 32451576 5909847
WEA 3 32451127 5910343
WEA 4 32451750 5910217
WEA 5 32452143 5910092
2 2 WEA 6 32452676 5909893
5 WEA 7 32452130 5910444

WEA 8 32451968 5910760

A\

A \N

2. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung Windenergieanlagen
9 und 10 (WEA 9 und WEA 10) gem. § 11 (2) BauNVO sind auf den festgesetzten Uberbaubaren
' SO Grundsticksflachen folgende Nutzungen zulassig:

Hoher Moorweg

- notwendige technische Raume/Gebaude
WEA 7 - Messwarte, Materiallager

Mal der baulichen Nutzun
GR <£2.000 m? 9

3. Beider Ermittlung der gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO festgesetzten Grundflache (GR) sind die notwendigen
H<150 m Aufstell- und ErschlieBungsflachen sowie Anlagen gemaf § 19 (4) Nr.1 bis 3 BauNVO innerhalb der

SO iberbaubaren Grundstiicksflache je Baufenster zu beriicksichtigen. Uberschreitungen der festgesetzten
Grundflache (GR) nach § 19 (4) BauNVO sind nicht zulassig.

WEA].O 4. Fir die maximale Bauh6he innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete
= gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO gelten folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):
2
oh GR < 700 m a2 - Oberer Bezugspunkt: Oberkante der baulichen Anlage, bei Windenergieanlagen
Nabenhohe der Anlage plus halbem Rotordurchmesser (senkrechte Rotorspitze)
N H<10m - Unterer Bezugspunkt: Oberkante des angrenzenden, gewachsenen Bodens

uaqeld

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5. Die gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten privaten Verkehrsflachen (ErschlieRungswege) sowie die
Erschlielungswege innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sind zu 100 % aus
wasserdurchldssigem Material (Schotterbauweise) gemafR § 9 (1) Nr. 20 BauGB zu erstellen.

6. Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
- : Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind MaRnahmen nach MaRgabe des Umweltberichtes
I ° . 2 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 umzusetzen (Extensivierung sowie Anlage eines
— Kleingewassers).

A 7. Das Flurstick 167 (GesamtgrdRe 4,74 ha), Gemarkung Jade, Flur 15 ist rechtsverbindlicher Bestandteil des

Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 (Kompensationsflachen). Auf den

bezeichneten Flachen werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieRenden Kompensation der unvermeidbaren

zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Mafigabe des Umweltberichts zum

B vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 umgesetzt. Das Flurstiick 13/2 (GesamtgroRe 0,91 ha, anteilig

auf 0,58 ha), Gemarkung Jade, Flur 19 ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des

oh vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54. Auf dieser Flache wird eine Aufforstung nach MaRRgabe des
SO Umweltberichtes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 umgesetzt.

AQ

WEA 6 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG

8. Die innerhalb der sonstigen Sondergebiete (SO-WEA) zulassigen Windenergieanlagen sind als besondere
GR <L 1800 m2 Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB mit Schattenwurfabschaltmodulen auszustatten. Die Programmierung der
H<150 m Abschaltmodule ist so zu gestalten, dass bei Auftreten von Schattenwurfzeiten durch die innerhalb des
—= sonstigen Sondergebietes (SO-WEA) zulassigen Windenergieanlagen an den Immissionsaufpunkten, soweit
hier Wohnbebauung vorliegt, eine automatische Abschaltung der jeweiligen Windenergieanlage erfolgt.

9. Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO-WEA) zuldssigen Windenergieanlagen sind als besondere
Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB mit automatischen Eiserkennungssystemen auszustatten, die im Falle der
Eiserkennung auf den Rotorblattern zu einer Abschaltung der Anlage fihrt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO

1. Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Windpark Bollenhagen".

I

2. Farbgebung:

u
— Die einzelnen Bauteile der Windenergieanlagen (WEA) sind in einem mattierten, weilRen bis hellgrauen G d J d
Farbton anzulegen. e m e I n e a e

— Ausnahmsweise kdnnen im unteren Bereich des Windenergieanlagenturms griine Farbtdne gewahlt .
werden. Hierbei ist eine Abstufung der Farbtone von dunkel- auf hellgriin, jeweils von unten ausgehend,
bis zu einer H6he von maximal 20,00 m vorzunehmen. Land kre IS Weserm arSCh

3. Werbeanlagen:
— Innerhalb des Geltungsbereiches sind Werbeanlagen und Werbeflachen nicht zuldssig. Ausgenommen

ist die Eigenwerbung des Herstellers bezogen auf den installierten Anlagentyp. Die Werbeaufschrift ist
auf die Anlagengondel zu beschranken. Lichtwerbung oder die Beleuchtung der Werbeschrift ist un- VO rh abe n bezog e n er Be bau u n gS p I an N r 54
2uldssi. "Windpark Bollenhagen”
4. Lichtanlagen: o e gy .
— Beleuchtungskaérper an baulichen Anlagen und als eigenstandige AuRRenleuchten sind nicht zu- mit ortlichen Bauvorschriften

I&ssig. Ausgenommen ist die notwendige Beleuchtung fiir Wartungsarbeiten sowie notwendige
Kennzeichnungen gemaf Luftverkehrsgesetz (Luft VG).

Ubersichtsplan unmaRstablich

5. Kennzeichnung der Windenergieanlagen gemaf § 16a Luftverkehrsgesetz (LuftVG):
— Die Nachtkennzeichnung ist als Synchronbefeuerung auszufiihren.
— Die innerhalb des Geltungsbereiches zuldssigen Windenergieanlagen (SO-WEA) sind mit
Sichtweitenmessgeraten, soweit zulassig, auszustatten. Hierdurch sind die fir die Nachtkennzeichnung
notwendigen Lichtstarken weitestmoglich zu reduzieren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

A
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/ 1. BeiBauhdhen von tber 100 m tuber Grund ist eine Tag/Nacht-Kennzeichnung der Windenergieanlagen als
Luftfahrthindernis gemaf der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift (AVV) zur Kennzeichnung von
Luftfahrthindernissen des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen vom 26.08.2015 y L | .
notwendig. Nach § 14i. V. m. § 31 und § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) bedurfen die Anlagen zudem der et Pat : 7\ \W\ ) L\
\ Erteilung einer Genehmigung durch die zustandige Luftfahrtbehdrde. ] - "\ e VAT os \ v

HINWEISE

/ 1. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, - ) g e TAKN\ D - \ : - - . P&
" benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den -~ = -\ Neie: ) : : :
SO LI = I — A Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion. : g -
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2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.

WEA 5 sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind dieses gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fir
e Denkmalpflege, Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
H<150 m Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige

— unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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. SO // “ e ~
WEA 9

) > GR < 600 m? - /

: H<10m %
6@0@« N SO

WEA 2
GR £2.400 m?
H <150 m

2‘*@9
\\

GR <£2.300 m?

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveradnderungen gem.
BBodSchG zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Wesermarsch zu benachrichtigen.

SO FLACHEN FUR KOMPENSATIONSMARNAHMEN ¢

. = — 4. Die im Plangebiet vorhandenen Graben lll. Ordnung (z. B. Grenzgraben und Grippen) sind gem.
WEA 1 // R ’ ; \ \ Niedersachsischem Wassergesetz (NWG) in ihrer Entwasserungsfunktion zu erhalten. Die Unterhaltung
GR <£1.800 m?

der Gewasser obliegt gem. § 69 des Niedersachsischen Wassergesetzes grundsatzlich dem Eigentimer \ P . A | = R I N A\Ve
H<150 m #

7 . A bzw. Anlieger des Gewassers. Die Aufreinigung hat regelmaRig zur Sicherung des Wasserabflusses zu
T\ erfolgen.

. - 5. Zur Vermeidung und Minimierung mdglicher Auswirkungen der Nachtbefeuerung werden die - : -
AP v - - Windenergieanlagen seitens des Vorhabentragers so ausgerustet, dass nur bei Anndherung eines VAR ; Y
" i Flugobjektes die Nachtbefeuerung aktiviert wird (bedarfsgerechte Nachtbefeuerung). Zur dauerhaften y

" " Herstellung der bedarfsgerechten Nachtbefeuerung ist ein Probebetrieb statthaft. Dieser darf 12 Monate
= nicht Uberschreiten. Wahrend der Zeit des Probebetriebes sind die Anlagen mit Sichtweitenmessgeraten
und Synchronisierung auszustatten, so dass die Nachtbefeuerung so geregelt wird, dass sie mdglichst
gering und gleich getaktet ist. Nach Abschluss des Probebetriebes ist der Betrieb entsprechend den
Vorgaben der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen mit
Synchronisierung aber ohne Sichtweitenmessung durchzufihren.

'y

,;Iu

Der Vorhabentrager verpflichtet sich nach der Inbetriebnahme des gesamten Windparks in der folgenden

Pflanzperiode einen Gehdlzstreifen als Sichtschutz in Richtung des Weges ,Hoher Moorweg* anzulegen,
soweit die einzelnen Grundstiickseigentimer zustimmen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, entlang der beantragten Transportstrecke fir den Windpark Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung

Bollenhagen, somit fir die L 862 sowie der L 863, eine Beweissicherung fiir betroffene Gebaude
vorzunehmen.
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Gemarkung Jade, Flur 15, Flurstiick 167 (GesamtgroRe 4,74 ha Gemarkung Jade, Flur 19, FIursti“]c“k 13/2 (Gesamtgrofe 0,91 ha, anteilig auf 0,58 ha o
. 9 ( 9 ) g ( g 9 ) 6. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990, Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40
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